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Allreal steigert operatives Ergebnis im
ersten Halbjahr deutlich

— Operatives Unternehmensergebnis steigt um 20.8% auf CHF 75.6 Mio. (1. Halb-
jahr 2025: CHF 62.6 Mio.)

— Portfoliooptimierung generiert Verkaufsgewinn von CHF 15.7 Mio. und verbes-
sert langfristiges Mietertragspotenzial

— Positiver Neubewertungseffekt von CHF 40.8 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 70.3
Mio.)

— Stabile Bilanzkennzahlen und erfolgreiche Finanzierung

— Ausblick fiir Gesamtjahr 2026 bestitigt

Glattpark, 24. August 2026: Im ersten Halbjahr hat Allreal das operative Unterneh-
mensergebnis um 20.8% auf CHF 75.6 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 62.6 Mio.) gestei-
gert. Neben dem Erfolg aus dem Verkauf kleinerer Wohnliegenschaften haben stabile
Mietertrége, der Erfolg aus Realisation und der Verkauf von Stockwerkeigentum zum
verbesserten Ergebnis beigetragen. Der Finanzaufwand ist im Vergleich zum Vorjahr
um 6% gesunken. Erneut weist das Portfolio eine positive Neubewertung von CHF 40.8
Mio. aus (1. Halbjahr 2025: CHF 70.3 Mio.). Inklusive dieses Aufwertungseffekts lag
das Unternehmensergebnis bei CHF 105.6 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 116.8 Mio.).

Verbesserte Mietertragsqualitat und Portfoliofokussierung

Im Februar hat Allreal in Genf an der Rue du Grand-Pré eine grosse Biiroimmobilie er-
worben. Die Liegenschaft generiert jahrlich Mietertrage von CHF 7.8 Mio. und verfiigt
Uiber eine sehr stabile Mieterschaft mit hoher Bonitat. Gleichzeitig wurden in der West-
schweiz sechs kleinere Wohnliegenschaften und Ende Juni in Basel die Liegenschaft
an der Efringerstrasse verdussert. Aus dem Verkauf der Wohnliegenschaften in Genf
und in Basel resultierte im ersten Halbjahr 2026 ein Verkaufserfolg von CHF 15.7 Mio.
In der Summe starken die Portfolioveranderungen die Ertragsbasis und gleichen den
Anlagemix in der Westschweiz demjenigen der Gruppe an. Per Stichtag lag der Markt-
wert der Liegenschaften bei rund CHF 5.36 Mrd. und damit (iber dem per Ende des
letzten Jahres ausgewiesenen Wert von CHF 5.27 Mrd.

Aus den Anlageliegenschaften erwirtschaftete das Unternehmen in der Berichts-
periode Mietertrage in der Héhe von CHF 102.6 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 103.5
Mio.). Die kumulierte Leerstandsquote ist im Vergleich zum Jahresende leicht gestie-
gen und lag bei 3.6% (31.12.2025: 3.4%). Dieser Anstieg ist im Wesentlichen auf die
freien Flachen an der Freiburgstrasse in Bern, bei einer Biiroliegenschaft am Flughafen
Genf sowie im Richti-Areal in Wallisellen zuriickzufiihren. Auf Jahressicht geht Allreal
unverdndert von einer tieferen Leerstandsquote aus.

Der direkte Aufwand fir die vermieteten Liegenschaften reduzierte sich im Vergleich
zum Vorjahr um 12.1% auf CHF 9.4 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 10.7 Mio.). Die Auf-
wandsquote fiel entsprechend mit 9.2% ebenfalls tiefer aus. Die Nettorendite des Ge-
samtportfolios lag bei 3.6%.

Insgesamt resultierte im Segment Immobilien ein hoheres operatives Unternehmens-
ergebnis von CHF 72.0 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 57.8 Mio.).

Entwicklung & Realisation starkt Ergebnis, Pipeline und Portfolioqualitat

Im Geschéaftssegment Entwicklung & Realisation erwirtschaftete Allreal einen Erfolg
aus Geschéftstatigkeit von CHF 25.9 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 26.0 Mio.). Das Er-
gebnis setzt sich im Wesentlichen aus einem hoheren Erfolg aus Realisation und dem
Erfolg aus Verkauf von Stockwerkeigentum zusammen.



In Grand-Lancy wurden alle Wohnungen an der Avenue du Curé-Baud verkauft und im
Friihling an die neuen Eigentiimerinnen und Eigentiimer ibergeben. Die Verkaufe bei
den weiteren Vermarktungsprojekten verlaufen ebenfalls nach Plan. Insgesamt erwirt-
schaftete Allreal im ersten Halbjahr einen Verkaufserfolg aus Entwicklung von CHF 7.0
Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 10.3 Mio.). Angesichts der guten Nachfrage, speziell auch
flir die Gber 100 Eigentumswohnungen auf der Baarermatte in Baar, geht das Unter-
nehmen auf Jahressicht von einem im Vergleich zum Vorjahr leicht hdheren Erfolgs-
beitrag aus dem Verkauf von Stockwerkeigentum aus.

Das abgewickelte Projektvolumen der Realisation lag mit CHF 124.9 Mio. im Rahmen
des Vorjahres (1. Halbjahr 2025: CHF 126.3 Mio.). Im ersten Halbjahr wurden verschie-
dene Grossprojekte begonnen, was das Bauvolumen der Drittprojekte positiv beein-
flusste. Rund ein Drittel des abgewickelten Projektvolumens entfiel auf Eigenprojekte,
die fiir das eigene Portfolio oder fiir den Verkauf bestimmt sind. Der Erfolg aus Reali-
sation stieg um einen Drittel auf CHF 12.0 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 9.0 Mio.). Dank
dem hoheren Volumen der Drittauftrage stiegen auch die Erfolgsbeitrdge aus Honora-
ren und Vergaben. Die Bruttomarge bei den Drittprojekten lag bei 14.5% (1. Halbjahr
2025:11.9%).

Der Betriebsaufwand reduzierte sich im Vergleich zum Vorjahr leicht um 2.9% auf
CHF 20.2 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 20.8 Mio.), und das Betriebsergebnis erhchte
sich um 6.5% auf CHF 9.9 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 9.3 Mio.).

Insgesamt resultierte im Geschaftssegment Entwicklung & Realisation ein Unterneh-
mensergebnis von CHF 5.5 Mio. (1. Halbjahr 2025: CHF 5.2 Mio.).

Der gesicherte Arbeitsvorrat stieg per Mitte Jahr leicht auf CHF 885 Mio. Damit sind
die bestehenden Kapazitdten in der Realisation fiir mehr als 24 Monate gut ausgelas-
tet.

Ausgewogene Finanzierungsstrategie

Allreal platzierte Ende Juli erfolgreich eine Unternehmensanleihe in der Hohe von
CHF 105 Mio. mit einem Zinssatz von 1.255% und einer Laufzeit von acht Jahren. Das
Unternehmen setzt seit mehreren Jahren konsequent auf Green Bonds. Die Basis fiir
dieses griine Anleihenprogramm ist das Green Bond Framework von Allreal, welches
im ersten Halbjahr erneuert und dabei die Anforderungen an die finanzierungsfahigen
Objekte erhoht wurde. Moody's Ratings bewertet in ihrer Second Party Opinion das
Framework mit dem hdchsten Pradikat «Excellent».

Die Finanzverbindlichkeiten haben sich nach der Ausschiittung im April 2026 sowie
den Grundstickkadufen Geissacher in Zumikon und Kdschenriiti in Ziirich Seebach
leicht erhoht. Per Stichtag betrugen sie CHF 2.82 Mrd. (31.12.2025: CHF 2.67 Mrd.).
Der durchschnittliche Zinssatz lag per Stichtag bei 1.14% und die Zinsbindung bei 35
Monaten (31.12.2025: 1.13% / 39 Monate). Inklusive der im Juli liberierten Anleihe liegt
der durchschnittliche Zinssatz bei 1.16% und die durchschnittliche Zinsbindung bei 39
Monaten.

Die Eigenkapitalquote notierte bei 44.3%, das Net Gearing betrug 102.6% und der Zins-
deckungsfaktor 7.3 (31.12.2025: 45.8% / 97.2% / 6.0). Die Belehnungsquote (LTV) lag
bei 46.8% (31.12.2025: 45.8%).



Ausblick fiir das Gesamtjahr 2026 bestatigt

Fir das Geschéftsjahr 2026 geht Allreal unverandert von einem hoheren operativen
Ergebnis und stabilen Bilanzkennzahlen aus. Im Segment Immobilien werden die Miet-
ertrage zunehmen, und die Leerstandsquote wird bis zum Jahresende wieder sinken.
Im Segment Entwicklung & Realisation erwartet das Unternehmen leicht steigende Ge-
winne aus dem Verkauf von Stockwerkeigentum, ein leicht hoheres Bauvolumen und
einen stabilen Betriebsaufwand. Die Finanzierungskosten werden hingegen leicht an-
steigen, da sehr vorteilhaft verzinste Verbindlichkeiten im ersten Halbjahr ausgelaufen
sind.

Diese Medienmitteilung und der Halbjahresbericht 2026 sind elektronisch verfligbar
unter: www.allreal.ch

Analysten- und Medienkonferenz zum Halbjahresergebnis

Heute Montag findet um 9.15 Uhr ein Webcast zum Halbjahresergebnis 2026 statt.
Stephan Widrig, CEO, und Marc Frei, CFO, werden das Resultat kommentieren. Prasen-
tationssprache ist Deutsch. Einwahl Webcast


https://allreal.ch/
https://stream.swisscom.ch/allreal/20260824/

Riickfragen und weitere Auskiinfte:

Marc Frei Reto Aregger

CFO Leiter Kommunikation
T0443191409 T0443191267

M 078 870 00 22 M 079 325 55 58
ir@allreal.ch reto.aregger@allreal.ch

Allreal-Gruppe
Lindbergh-Allee 1
8152 Glattpark
www.allreal.ch

Allreal-Gruppe

Allreal vereint ein hochwertiges Portfolio aus Geschafts- und Wohnliegenschaften mit herausragenden Entwicklungs- und
Realisationskompetenzen. Der Wert des Immobilienportfolios belduft sich auf rund CHF 5.3 Mrd. Hinzu kommen Entwicklungs-
projekte mit einem Anlagevolumen von etwa CHF 2.0 Mrd. Das von der Realisation abgewickelte Projektvolumen betrug im
Geschéftsjahr 2025 rund CHF 280 Mio. In Zirich, Basel, Bern und Genf beschéftigt das Immobilienunternehmen 220 Mitarbei-
tende. Allreal, mit Sitz im Glattpark (Opfikon), ist ausschliesslich in der Schweiz tatig. Die Aktien der Allreal Holding AG sind an der
SIX Swiss Exchange kotiert.

Bestimmte Themen, die in dieser Medienmitteilung erdrtert werden, konnen zukunftsgerichtete Aussagen darstellen. Diese Aus-
sagen beruhen auf Erwartungen und Schétzungen von Allreal, obwohl Allreal keine Garantie dafiir geben kann, dass diese Erwar-
tungen und Schéatzungen erreicht werden. Investoren werden darauf hingewiesen, dass alle zukunftsgerichteten Aussagen Risiken
und Unsicherheiten beinhalten. Die tatsachlichen Ergebnisse konnen in der Zukunft wesentlich von prognostizierten oder erwar-
teten Ergebnissen abweichen. Ausserdem tbernimmt Allreal, soweit nicht gesetzlich vorgeschrieben, keinerlei Verpflichtung zur
Aktualisierung dieser Aussagen aufgrund neuer Informationen, zukiinftiger Ereignisse oder aus sonstigen Griinden.


mailto:ir@allreal.ch
mailto:reto.aregger@allreal.ch
http://www.allreal.ch/

Kennzahlen im Uberblick

H12026* bzw. H12025* bzw. Veranderung in

30.06.2026 31.12.2025 Prozent?
Gruppe
Gesamtleistung? CHF Mio. 227.5 229.8 -1.0
Betriebsergebnis (EBIT) inkl. Erfolg aus Neubewertung CHF Mio. 149.6 165.5 -9.6
Unternehmensergebnis inkl. Erfolg aus Neubewertungseffekt3 CHF Mio. 105.6 116.8 -9.6
Eigenkapitalrendite inkl. Neubewertungseffekt? % 7.7 8.8 -1.1
Betriebsergebnis (EBIT) exkl. Erfolg aus Neubewertung CHF Mio. 108.8 95.2 14.3
Unternehmensergebnis exkl. Erfolg aus Neubewertungseffekt3 CHF Mio. 75.6 62.6 20.8
Eigenkapitalrendite exkl. Neubewertungseffekt3 % 7.1 5.9 1.2
Eigenkapitalanteil am Stichtag % 443 45.8 -1.5
Net Gearing# am Stichtag % 102.6 97.2 54
Marktwert Renditeliegenschaften CHF Mio. 5352.7 5234.6 2.3
Marktwert Anlageliegenschaften im Bau CHF Mio. 6.2 324 -80.9
Ertrag aus Vermietung Renditeliegenschaften CHF Mio. 102.6 103.5 -0.9
Abgewickeltes Projektvolumen Realisation CHF Mio. 124.9 126.3 -1.1
Erfolg aus Entwicklung & Realisation® CHF Mio. 25.9 26.0 -0.4
Vollzeitstellen am Stichtag Anzahl 211 211 0
Aktie
Unternehmensergebnis je Aktie inkl. Neubewertungseffekt3 CHF 6.39 7.07 -9.6
Unternehmensergebnis je Aktie exkl. Neubewertungseffekt3 CHF 4.58 3.79 20.8
Eigenkapital (NAV) je Aktie nach latenten Steuern am Stichtag CHF 165.64 166.23 -0.4
Borsenkurs am Stichtag CHF 212.00 204.00 3.9
Operative Kennzahlen
Nettorendite Renditeliegenschaften® % 3.6 3.7 -0.1
Leerstandsquote Renditeliegenschaften’ % 3.6 3.4 0.2
Bruttomarge Drittprojekte Realisation8 % 14.5 11.9 2.6
Durchschnittszinssatz auf Finanzverbindlichkeiten am Stichtag® % 1.14 1.13 0.01
Durchschnittliche Dauer der Zinsbindung auf Finanzverbindlichkeiten am
Stichtag® Monate 35 39 -4
Bewertung
Borsenkapitalisierung am Stichtag?® CHF Mio. 3501.5 3369.0 3.9
Enterprise Value (EV) am Stichtag' CHF Mio. 6307.2 6 038.6 4.4

*

Sofern keine weiteren Angaben gemacht werden, betreffen erfolgsrechnungsbezogene Werte das Geschéftsjahr, Bestandswerte die Stichtage 30.06.2026 bzw. 31.12.2025.
Veranderungen von Anzahl und Prozentwerten sind als absolute Differenz dargestellt.

Ertrag aus Vermietung Anlageliegenschaften plus abgewickeltes Projektvolumen Realisation

Neubewertungseffekte entsprechen dem Erfolg aus Neubewertung Anlageliegenschaften abzuglich der latenten Steuern aus Neubewertung.

Verbindlichkeiten aus Finanzierung abziiglich liquider Mittel in Prozent des Eigenkapitals

Ertrag aus Realisation, Verkauf Entwicklung, aktivierten Eigenleistungen und diverse Ertrége abziiglich direkten Aufwands aus Realisation und Verkauf Entwicklung
Erfolg aus Vermietung Anlageliegenschaften in Prozent des fortgefiihrten Marktwerts der Renditeliegenschaften am 1. Januar

in Prozent des Soll-Mietertrags, kumuliert per Stichtag

Erfolg aus Realisation in Prozent des Ertrags aus Realisation

Inklusive der per 22. Juli 2026 liberierten Anleihe liegt der durchschnittliche Zinssatz bei 1.16% und die durchschnittliche Dauer der Zinsbindung bei 39 Monaten.
Borsenkurs der Aktie am Stichtag, multipliziert mit der Anzahl ausstehender Aktien
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Borsenkapitalisierung plus Nettofinanzschulden
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